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N° DE EXPEDIENTE: SP24-00400/ SP24-00401/ SP24-00402/ SP24-00403

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EL
ACUERDO MARCO 2025-2026 PARA LA REALIZACION DE OBRAS DE REFORMA,
REPARACION Y CONSERVACION EN LOS EDIFICIOS DEPENDIENTES DE LA SOCIEDAD
MERCANTIL MUNICIPAL MADRID DESTINO CULTURA TURISMO Y NEGOCIO S.A., A
ADJUDICAR MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO.

1. OBJETO.

El objetivo del presente procedimiento de contratacion por lotes es el de establecer los requisitos
y condiciones que han de regir el Acuerdo Marco y los contratos basados en la ejecucion de
obras en cualquiera de los edificios dependientes de MADRID DESTINO, relacionados en el
Anexo | del presente Pliego de Prescripciones Téchicas, cuyos proyectos tengan un presupuesto
inferior o igual a SEISCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (650.000,00€), baja del Adjudicatario
aplicada e IVA excluido.

El LOTE 1 engloba los edificios adscritos a Madrid Destino ubicados en el Recinto Ferial de la
Casa de Campo. Estos tienen la singularidad de estar ubicados en un espacio catalogado de
Bien de Interés Cultural (BIC) y cuentan con proteccién urbanistica tal y como se especifica en
el Plan Especial de la Feria del Campo AOE 00.04.

Esta circunstancia derivada de la naturaleza y caracteristicas propias de estos inmuebles
catalogados, requiere de trabajos especificos de conservacion, reparacién y reforma, asi como
las autorizaciones correspondientes de la Comisidn Local de Patrimonio Histérico, estudios
arqueoldégicos, y el cumplimiento de las prescripciones que esta establezcan.

Un gran porcentaje de edificios del Recinto Ferial de la Casa de Campo gestionado por Madrid
Destino, no tienen actividad, y por lo general requieren de actuaciones de contingencia por su
estado de abandono, asi como de la realizacion de actuaciones derivadas de evaluaciones
desfavorables de inspecciones técnicas, y notificaciones desde las distintas Areas de Gobierno
del Ayuntamiento de Madrid.

Superficie
LOTE 1. Recintos Feriales de Casa de b
Campo 117.642
ESPACIOS DE GESTION DIRECTA 71.793
Madrid Arena (P. Multiusos 1) 35.500 ¢/ Principal de Provincias, 18
Pabellon Multiusos Il (Pabelldn Satélite) ) ¢/ Principal de Provincias, 18
Pabelldn Cristal 25.553 Avenida Principal, 16
Espacios del Pabellén Xl (70%) 4.800 Calle de las Aves, s/n
Pabellén de Convenciones 3.815 Avenida Principal, s/n
Teatro Auditorio Casa Campo 2.125 Avenida Principal, s/n
ARRENDADOS A TERCEROS 33.666
Museo del Vino Ronda de Provincias
Industrias Lacteas 5.746 Ronda de Provincias
Escuela de Enologia Travesia del Vino, 3
Pabellédn Malaga - Escuela de Hosteleria 7.010 Paseo Puerta del Angel, 5
Pabellon 88-Madrid 1.241 Paseo Puerta del Angel, 4
Pabelldn Sector R (Policia Nacional) 10.935 Ronda de Provincias
Pabellén La Masia (Catalufia) 2.828 Paseo Puerta del Angel, s/n
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Pabellén Alava 1.010 Calle Ferial, s/n
Pabellén Toledo 3.406 ¢/ Principal de Provincias
Pabellon Burgos 1.490 ¢/ Principal de Provincias
SIN ACTIVIDAD 12.183
Pabellén Pontevedra 838 Paseo Puerta del Angel, s/n
Pabellén Caceres 1.427 ¢/ Principal de Provincias
Pabellon Segovia 1.038 ¢/ Principal de Provincias
Cruz Roja llI 1.953 ¢/ de la Pista
Pabelldn Vizcaya (Currito) 1.218 ¢/ Principal de Provincias, s/n
Auditorio al aire Libre 1.020 ¢/ dela Torre
Pabelldn Guipuzcoa 837 ¢/ Principal de Provincias
Pabelldn Asturias 1.095 ¢/ Principal de Provincias
Pabellon Argentina 2.757 Avenida Principal, s/n

Tabla 1. Relacion de edificios Lote 1.

El LOTE 2 recoge los principales teatros que gestiona esta sociedad con actividad escénica
continuada. Estos edificios requieren una alta especializacion, tienen necesidades y
caracteristicas especificas que afectan la ejecucién de cualquier tipo de actuacién objetivo del
Acuerdo Marco.

LOTE 2. Teatros 37.500

Teatro- Centro Cultural Fernan Gémez 10.000  Plaza de Coldn, n24, 28001 Madrid.
Teatro Espafiol 9.500 Calle del Principe, n225, 28012 Madrid.
Teatro Circo Price 18.000 Ronda de Atocha, n235, 28012 Madrid.

Tabla 2. Relacién de edificios Lote 2.

ElI LOTE 3 agrupa los centros culturales polivalentes en donde se desarrolla una amplia variedad
de actividades y requiere de numerosas actuaciones derivadas de la propia explotacién del
centro.

LOTE 3. Espacios culturales polivalentes 152.056
Caja Magica 98.600 Camino de Perales, n223, 28041 Madrid.
Matadero 23.000 Plaza de Legazpi, n28, 28045 Madrid.

Avenida Ciudad de Barcelona, 162,

Daoiz y Velarde 6.759 28007 Madrid.

Serreria Belga 4.098 Calle Alameda, n215, 28014 Madrid.
Centro Centro Cibeles 13.598 Plaza de Cibeles, n21, 28014 Madrid
Quinta de los molinos 6.000

Tabla 3. Relacién de edificios Lote 3.

El LOTE 4 recoge los edificios 0 espacios de uso administrativo y/o de atencion turistica.

LOTE 4. Espacios administrativos  g1.673

Conde Duque 6.310 Plaza de Cibeles, n21, 28014 Madrid
Avenida Ciudad de Barcelona, 162,

Edificio Sefores de Luzdn (oficinas) 510 28007 Madrid.

Casa Panaderia (oficinas e informacion

turistica) 4.311
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Faro de Moncloa 417 Plaza de Legazpi, n28, 28045 Madrid.
Puntos de informacion turistica 125 Calle Alameda, n215, 28014 Madrid.
Almacenes Generales (Madrid Rio). 70.000

Tabla 4. Relacién de edificios Lote 4.

Las prescripciones descritas a continuacién son afines para todos los lotes salvo que se indique
lo contrario en el desarrollo de cada apartado.

1. ALCANCE DEL ACUERDO MARCO.

Dentro del marco de las actuaciones que pretende realizar MADRID DESTINO se contemplan
obras de reforma, reparacién y conservacion.

En este sentido se entiende por obras de reforma el conjunto de obras de ampliacion,
modernizacién, adaptacién, adecuacién o refuerzo de un bien inmueble ya existente. Asi como
las que tengan como fin el adecuar los locales a nuevos usos, y a las obras tendentes a la
legalizacién, adecuacion a normativa y puesta en funcionamiento de las instalaciones generales
de los edificios incluidas las obras de acondicionamiento que supongan la realizacién de nuevas
instalaciones o modernizacién de las existentes.

Se consideran obras de reparacion, restauracion o rehabilitacion las necesarias para
enmendar un menoscabo producido en un bien inmueble por causas fortuitas o accidentales, que
afecten a acabados interiores, fachadas o cubiertas, y puedan provocar dafios propios o a
terceros. Las obras que tienen por objeto reparar una construccion conservando su estética,
respetando su valor histérico y manteniendo su funcionalidad o dotandola de una nueva
funcionalidad que sea compatible con los elementos y valores originales del inmueble.

Se incluyen las reparaciones de caracter sustitutorio para subsanar los defectos que puedan
producirse durante un periodo de garantia o por vicios ocultos no atendidos por el Contratista
que ejecuto la obra, sin perjuicio de que MADRID DESTINO ejercite cuantas acciones estime
oportunas para resarcirse de los propios dafios y de los perjuicios derivados de defectos no
subsanados.

Si el menoscabo se produce en el tiempo por el natural uso del bien las obras necesarias para
su enmienda tendran el caracter de obras de conservacion.

Entre la tipologia de las actuaciones que se acometen con el Acuerdo Marco de obras de
reforma, reparacion y conservacion se encuentran:

- Actuaciones para la subsanacion de deficiencias detectadas en las inspecciones de edificios,
asi como la subsanacion de requerimientos municipales.

- Cualquier obra de reforma, entendiéndose como tal, el conjunto de obras de modernizacion,
adaptacion, adecuacion o refuerzo en un bien inmueble ya existente, y a las obras tendentes a
la legalizacién, adecuacion de normativa y puesta en funcionamiento de las instalaciones
generales de los edificios incluidas las obras de acondicionamiento que supongan la realizacién
de nuevas instalaciones o modernizacién de las existentes. Dentro de estas actuaciones se
incluyen la adecuacion a la normativa vigente y de aplicacion en lo referente a la accesibilidad
de los edificios.
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- Cualquier obra de reparacion, restauracion o rehabilitacion para enmendar un menoscabo
producido en un bien inmueble por causas fortuitas o accidentales, que afecten a acabados
interiores, fachadas o cubiertas, y puedan provocar dafios propios o a terceros. Las obras que
tienen por objeto reparar una construccion conservando su estética, respetando su valor histérico
y manteniendo su funcionalidad y los valores originales del inmueble.

- Cualquier obra de conservacion necesaria para mitigar el menoscabo que se producen en el
tiempo por el natural uso del bien inmueble.

- Subsanacion de deficiencias estructurales en edificios: tanto en inmuebles vacios y con alto
grado de deterioro (especialmente algunos de los pabellones del Recinto Ferial de la Casa de
Campo), como en edificios con actividad, derivadas de los estudios de estudios y ensayos de
carga realizados en los teatros, para certificar y documentar estos elementos, que, en algunos
casos, han acabado su vida util, y se desconoce su funcionamiento y caracteristicas.

Otros centros requieren de actuaciones de refuerzo, sustitucion etc., para poder utilizar estos
elementos como soporte para las cargas de focos, altavoces, telones, etc. (teatro Espafiol, Naves
de Matadero, teatro Circo Price, etc.)

- Medidas de contingencia y de prevencion de riesgos: redes de proteccion, vallados,
apuntalamientos, elementos de contencién, reparaciones varias por falta de adherencia a
soportes y otros elementos, lineas de vida en cubiertas y toros espacios de riesgo, iluminacion
de emergencia, reparacion de revestimientos, incidencias recurrentes de avisos de Seguridad
por actos vandalicos o intrusismo, etc.

- Actuaciones que minimicen el riesgo de caida de elementos y evitar que continle su
degradacion, hasta la realizacion de estudios patolégicos, asi como actuar en la rehabilitacion
de esas zonas.

- Subsanacién de deficiencias y renovacién de equipos en distintas instalaciones en edificios:
desde instalaciones provisionales en edificios sin actividad que requieren de equipos de bombeo,
elementos de iluminacion minimo, hasta la renovacion e implementacion de la iluminacién de
emergencia, priorizando las vias de evacuacion, los sistemas de megafonia de emergencia en
varios centros, etc.

- Continuacion del Plan director de Adecuacién de los centros de publica concurrencia que
gestiona Madrid Destino a la normativa de accesibilidad universal.

- Subsanacién, reparacién y/o prevencién de filtraciones y goteras.

- Rehabilitacion de fachadas, especialmente en los edificios adscrito a la gestiéon de Madrid
Destino en el Recinto Ferial de la Casa de Campo, conforme a las especificaciones del Plan
Especial de la Casa de Campo AOE 00.04, asi como de las prescripciones de la comisién Local
de Patrimonio y la CIPHAN.

- Renovacion y adecuacion de espacios de servicio, zonas de trabajo y areas de publico en
edificios.
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Se limita el alcance de los trabajos a presupuestos de ejecucion contrata de hasta 650.000,00€
(IVA no incluido y ya aplicado el % de la baja de adjudicacién de ese expediente). Con esta
contratacién se pretende atender a las necesidades de los distintos centros gestionados por
Madrid Destino con mayor eficacia y celeridad.

Los edificios objeto del acuerdo marco son los edificios que actualmente se encuentran adscritos
a MADRID DESTINO y que se listan en el Anexo | del presente Pliego Técnico, no obstante, si
durante el desarrollo del acuerdo marco se produjeran incorporaciones o bajas entre los edificios
adscritos a MADRID DESTINO, estas alteraciones se consideraran automaticamente
incorporadas al listado de referencia, segln se especifica en la clausula 5 del Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares.

Este contrato de Acuerdo Marco de obras de reforma, reparacién y conservacion se desarrollara
a lo largo de los afios 2025 y 2026.

2. PROYECTO
En Funcién de la cuantia se elaborara:

» Un Proyecto cuando la cuantia esté comprendida entre 40.000 € (IVA excluido) y 650.000€
(IVA excluido), una vez aplicada la baja ofertada por el adjudicatario, los gastos generales y el
beneficio industrial, y cuando sea preceptivo la redaccién de un proyecto de acuerdo a la
normativa correspondiente.

* Un Presupuesto y una Memoria Técnica Descriptiva, cuando la cuantia de la obra sea menor
de 40.000€ (IVA excluido), una vez aplicada la baja ofertada por el adjudicatario, los gastos
generales y el beneficio industrial.

Cuando las normas especificas asi lo requieran sera exigible Proyecto, aunque la cuantia no
supere los 4.000 € (IVA excluido).

A todos los efectos los proyectos se referiran a obras completas entendiéndose como aquellas
susceptibles de ser entregadas al uso general o al servicio correspondiente, en los términos y
condiciones que se indican en el articulo 125 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas (en adelante RGLCAP).

Para las obras que precisen Proyecto éste comprendera al menos:

a) Una memoria en la que se describa el objeto de las obras, que recogera los antecedentes y
situacién previa a las mismas, las necesidades a satisfacer y la justificacién de la solucién
adoptada, detallandose los factores de todo orden a tener en cuenta.

b) Los planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra quede perfectamente definida,
asi como los que delimiten la ocupacién de terrenos y la restitucion de servidumbres y demas
derechos reales, en su caso, y servicios afectados por su ejecucion.

c) El Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares, donde se haréa la descripcion de las obras
y se regulard su ejecucidn, con expresion de la forma en que esta se llevara a cabo, las
obligaciones de orden técnico que correspondan al Contratista, y la manera en que se llevara a
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cabo la medicién de las unidades ejecutadas y el control de calidad de los materiales empleados
y del proceso de ejecucion.

d) Un presupuesto, integrado o no por varios parciales, con expresion de los precios unitarios y
de los descompuestos, en su caso, estado de mediciones y los detalles precisos para su
valoracion. El presupuesto se ordenara por obras elementales, en los términos que
reglamentariamente se establezcan.

e) Un programa de desarrollo de los trabajos o plan de obra de caracter indicativo, con prevision,
en su caso, del tiempo y coste.

f) Las referencias de todo tipo en que se fundamentara el replanteo de la obra.

g) El Estudio de Seguridad y Salud o, en su caso, el Estudio Basico de Seguridad y Salud, en los
términos previstos en las normas de seguridad y salud en las obras.

h) Cuanta documentacion venga prevista en normas de caracter legal o reglamentario.
Asimismo, el proyecto comprenderéa el Estudio de Gestién de Residuos, cuando sea preciso,
conforme establece el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

No obstante, para los proyectos de las obras objeto de este acuerdo marco, con presupuestos
inferiores a 500.000 euros, se podra simplificar, refundir o incluso suprimir, alguno o algunos de
los documentos anteriores en la forma que en se determine en el articulo 126 RGLCAP, siempre
que la documentacién resultante sea suficiente para definir, valorar y ejecutar las obras que
comprenden. No obstante, sélo podré prescindirse de la documentacién indicada en la letra g)
del apartado anterior en los casos en que asi esté previsto en la normativa especifica que la
regula. Todo ello, de conformidad con lo previsto en el articulo 233.2 LCSP.

El Proyecto o Presupuesto se le notificara al Contratista y se le convocara para la comprobacion
del replanteo. Los Proyectos que lo precisen por las caracteristicas de proteccion patrimonial que
sobre los monumentos o edificios pudieran recaer, precisaran autorizacion previa de los 6rganos
competentes (Comision Local de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid o Comisién
para la proteccién del Patrimonio Histérico- Artistico y Natural de la Ciudad de Madrid).

3. ELABORACION DEL PRESUPUESTO.

Los precios de cada una de las partidas que compongan los presupuestos de las obras de los
contratos basados objeto del presente acuerdo marco, se extraeran de entre las bases de precios
que, segun orden de prelacion, se indica a continuacion:

- Cuadro de precios aplicable a los presupuestos de los proyectos de urbanizacién y de
edificacion de obra nueva del Ayuntamiento de Madrid 2023 o la version vigente en el
momento del inicio del contrato.
https://www.madrid.es/portales/munimadrid/es/Inicio/Vivienda-urbanismo-y-
obras/Publicaciones/Cuadro-de-Precios-de-los-Proyectos-de-Urbanizacion-y-de-
Edificacion/?vgnextfmt=default&vgnextoid=4527b1a987c0b110VgnVCM1000000b205a
0aRCRD&vgnextchannel=cf6031d3b28fe410VgnVCM1000000b205a0aRCRD

- Base de precios de la construccion de la Comunidad de Madrid 2022 o la version vigente
en el momento del inicio del contrato.
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https://www.comunidad.madrid/servicios/vivienda/base-datos-construccion

- Cuadro de precios del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos técnicos de
Guadalajara version gratuita
https://preciocentro.com/

Para la valoracion de las diferentes partidas o unidades de obra se tendra en cuenta la medicion
y el precio asignado en la base de precios correspondientes, en funcion de la prioridad
establecida para la aplicacién de las bases de precios oficiales. Este precio podra ser un Unico
precio unitario o un precio descompuesto, en todo caso, estara recogido en alguna de las bases
de precios anteriormente citadas.

Los precios de los Cuadros de Precios anteriores que no lleven incorporados los costes indirectos
en su descomposicion, se incrementaran con el mismo porcentaje que los precios del Cuadro de
Precios del Ayuntamiento de Madrid. Todo ello de acuerdo a lo regulado en el Articulo 130 del
Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (RGLCPA).

Los precios que se consideran para la realizacién de los presupuestos son ejecucién contractual,
una vez aplicado el porcentaje de baja de adjudicacion.

Sera por cuenta de la empresa Adjudicataria la obtencién de cuantos permisos, tasas y
autorizaciones fueran precisas como consecuencia de la ejecucién de los trabajos, asi
como la realizacién de todo tipo de gestiones ante las empresas suministradoras de
bienes, materiales y/o servicios, organismos oficiales, terceros afectados y cualquier otra
empresa.

En el caso de instalaciones, seran de cuenta del Contratistatodos los permisos, licencias,
visados, boletines, tasas o cdnones necesarios, preceptivos o exigibles parala puesta en
marcha de las mismas.

Seré a cargo de la empresa adjudicataria de este Acuerdo Marco, aportar la documentacion
técnica prevista en el art.11 de la Ley de Ordenacion de la Edificacién (LOE) y art. TI-2 del Cédigo
Técnico de la Edificacion (CTE) que se precise durante la ejecucion de la intervencion.

Seréa obligacion de la empresa adjudicataria de cada contrato basado referido a actuaciones
ordinarias, la elaboracion de los Planes de Seguridad y Salud
3.1. Agrupaciones de precios unitarios (APU)

Cuando no existan precios en los cuadros de precios mencionados, se podra acudir para la
elaboracién de los proyectos o presupuestos a la Asociacion de Precios Unitarios (APU).

Estos precios se formaran mediante la agrupacion de precios simples o auxiliares existentes en
los cuadros de precios del contrato, para concluir en un precio unitario que refleje la unidad de
obra a realizar.

Estos precios solamente se utilizaran cuando no exista ningan precio asimilable en los cuadros
de precios indicados en el Acuerdo Marco. Asimismo, en el expediente se dejara constancia de
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las partidas o unidades de obra que hayan servido de base para la determinacién de la
Asociacion de Precios Unitarios.

Las APU pueden ser de dos tipos:

+ Directos (APUD): Seran aquellos en que no se modifican los rendimientos de mano de obra
que figuran en el precio descompuesto del cuadro de precios elegido. Se consideraran también
APUD, cuando:

-Se eliminen algun precio simple de la composicion del precio unitario o

-Se sustituya un precio simple por otro precio simple existente en el cuadro de precios existente.

* Indirectos (APUI): Seran aquellos en que modifican los rendimientos de mano de obra que
figuran en el precio descompuesto del cuadro de precios elegido.

Estos precios se formaran mediante la agrupacién de precios simples o auxiliares existentes en
el cuadro de precios municipal indicado en la clausula 3.1 de este pliego, para concluir en un
precio unitario que refleje la unidad de obra a realizar.

Deberan ser aprobados como precios contradictorios por el 6rgano de contrataciéon conforme a
lo establecido en el Articulo 242.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico. Dichos precios, una vez aprobados se consideraran incorporados al cuadro de precios
original de la adjudicacion.

Estos precios solamente se utilizaran cuando no exista ningan precio asimilable en los cuadros
de precios indicados en el Acuerdo Marco.

El presupuesto asi confeccionado determinara el Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) de
la obra. A dicho PEM se le aplicara el incremento equivalente al 13% en concepto de Gastos
Generales, un 6% en concepto de Beneficio Industrial, y posteriormente se aplicara el coeficiente
de baja ofertada por el adjudicatario, obteniéndose de esta forma el Presupuesto de Ejecucion
por Contrata (PEC). Finalmente, al PEC se le aplicara el IVA que proceda, obteniéndose el
Presupuesto Total de la obra o actuacion.

3.2. Unidades de obra no comprendidas en la base de precios

Si fuera necesario ejecutar alguna unidad de obra no comprendida en la base de precios del
acuerdo marco, y para cada contrato basado, se elaboraran nuevas unidades de obra con precios
simples y rendimientos que figuren en unidades similares de dicha base de precios, sobre los
que se aplicaran, una vez formulados, el correspondiente coeficiente de baja ofertado por el
Adjudicatario, y si ello no fuera posible, seran fijados por MADRID DESTINO a propuesta de la
Direccion facultativa de las obras, si fuera perceptiva, y de las observaciones del Contratista a
esta propuesta por plazo minimo de tres dias habiles. Si éste no aceptase los precios fijados,
MADRID DESTINO podra Contratarlas con otro empresario en los mismos precios fijados o
ejecutarlas directamente, segun el art. 211 LCSP.

En todo caso, los precios de las unidades de obra no comprendidas en la base de precios del
acuerdo marco y para cada contrato basado, se aprobaran como precios contradictorios por el
6rgano de Contratacién conforme establece el articulo 242 LCSP: Estas unidades de obra se
consideraran incorporados en el cuadro de precios original de la adjudicacion.



Madrid >
Destino

Para la ejecucion de unidades de obras no contempladas en proyecto o presupuesto de obra, se
requerird aprobacion de los precios contradictorios por el érgano de Contratacion y conllevara la
tramitacion de un expediente de modificacion del contrato basado correspondiente de
conformidad con lo establecido en el Pliego de Condiciones Administrativas Particulares.

3.3. Unidades especiales.

En los presupuestos del Proyecto o Presupuesto de las obras o actuaciones, en su caso, podran
incorporarse partidas alzadas, lo que conllevara la inclusién en la Memoria de:

-La justificacion de la imposibilidad a priori de determinar el precio de las correspondientes
partidas o su medicion y la justificacion de los criterios fijados para la previa valoracion de las
mismas.

Pueden distinguirse dos tipos de partidas alzadas:

* Partidas alzadas a justificar
Seran aquellas susceptibles de ser medidas en todas sus partes en partidas, compuestas por
precios unitarios de las bases de precios del acuerdo marco.

* Partidas alzadas de abono integro

Seran aquellas que se refieran a los abonos de los derechos de acometida o extension de las
compafiias suministradoras de servicios (agua, gas, electricidad, etc.), necesarios para la
ejecucion de la obra y fijados De acuerdo a la normativa estatal o autonémica aplicable por razén
de la materia.

En las obras objeto del presente acuerdo marco podrian surgir determinadas unidades que, por
estar sometidas a patentes 0 marcas exclusivas, u otras circunstancias especiales, no sea
posible su puesta en obra segun las especificaciones del proyecto. En esos casos, MADRID
DESTINO o la direccion facultativa se reserva el derecho de poder elegir entre las que considere
que mejor satisfacen los objetivos previsto en el proyecto.

Todos los trabajos, mano de obra, medios auxiliares (andamios, elevadoras, cualquier
medio auxiliar de elevacién), vehiculos, transportes, maquinaria auxiliar y materiales que
sean necesarios para la correcta ejecucion y acabado de cualquier unidad de obra, se
consideraran incluidos en el precio de la misma, aunque no figuren todos ellos
especificados en la descomposicién o descripcién de los precios. Salvo casos
excepcionales en los que se podran incluir unidades de obra especiales, pero requeriran
justificacién previa a la adjudicacién del contrato basado y posterior autorizacién por
parte de los técnicos Madrid Destino responsables del contrato.

4. PROTOCOLO DE ACTUACION

Desarrollo de los apartados del expediente para un acuerdo marco de obras de reforma,
reparacion y conservacion en edificios municipales

a) Protocolo de actuacion

Este apartado establece las directrices generales para garantizar la correcta ejecucién de
las obras de reforma, reparacién y conservacion en los edificios municipales, asegurando
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la coordinacién entre las partes implicadas, el cumplimiento de los plazos, y el respeto a
la normativa vigente.

b) Plan de trabajo

El plan de trabajo define la estructura y planificacién temporal de las intervenciones,
incluyendo los siguientes puntos:
1. Andlisis preliminar:
o Inspeccién inicial de las areas a intervenir.
o Diagnéstico de las necesidades y determinacion de las prioridades.
o Revision de proyectos técnicos (si aplica).
2. Programacién de actividades:
o Cronograma detallado de las fases de obra (demoliciones, reparaciones,
acabados, etc.).
o Planificacién de tareas especificas segun los plazos y la disponibilidad de
recursos.
o Organizacion de turnos de trabajo en funcion de las restricciones del
edificio (horarios de uso, accesibilidad).
3. Control de recursos:
o Identificacién y asignacién de equipos y materiales.
o Gestién de personal técnico y operarios necesarios para cada etapa.
4. Plan de comunicacion:
o Informes periddicos alos responsables municipales.
o Coordinacion con usuarios del edificio para minimizar el impacto.

¢) Procesos de ejecucién
Se detalla como se llevardn a cabo las intervenciones, dividiéndolas en procesos
principales:
1. Preparacién del area de trabajo:
o Desmontaje de mobiliario y sefializacién de zonas restringidas.
o Instalacién de elementos auxiliares (andamios, protecciones).
2. Ejecucién de obras de reforma:
o Reparaciones estructurales y no estructurales segln las necesidades
detectadas.
o Trabajos en acabados: pintura, revestimientos, carpinteria, etc.
3. Reparaciones:
o Solucién de problemas localizados como grietas, filtraciones o dafios en
instalaciones.
4. Conservacion:
o Aplicacién de tratamientos protectores (impermeabilizaciéon, pinturas
especiales).
o Intervenciones preventivas para evitar el deterioro a futuro.
5. Limpieza final y entrega:
o Retirada de residuos de obray limpieza general del area intervenida.
o Inspeccién de calidad y entrega formal de la obra al cliente.

d) Medidas de seguridad

1. Normativa aplicable:
o Cumplimiento de la Ley de Prevencién de Riesgos Laborales.
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o Aplicacién del Reglamento de Instalaciones Temporales (andamios,
plataformas).
2. Plan especifico de seguridad:
o Evaluacion de riesgos en cada fase del proyecto.
o Formacioén del personal en protocolos de emergenciay manejo de equipos.
o Uso obligatorio de EPIs (cascos, arneses, guantes, gafas).
3. Sefalizacion y delimitacion:
o Instalacion de barreras y sefializacion para proteger a trabajadores y
usuarios del edificio.
4. Supervisién y auditoria:
o Revisiones periddicas de las condiciones de trabajo.
o Registros deincidentes y medidas correctivas.

e) Apoyo técnico
1. Equipo técnico:
o Coordinador técnico designado por el contratista, responsable de las
obras.
o Supervision periédica por arquitectos o ingenieros especializados.
2. Documentacion técnica:
o Elaboracién de informes de seguimiento.
o Registro de modificaciones o incidencias durante el desarrollo de la obra.
3. Asesoramiento:
o Consultoria en la interpretacion del proyecto.
o Propuesta de soluciones técnicas en caso de imprevistos.

f) Plan de gestion medioambiental y ahorro energético
1. Gestién medioambiental:
o Minimizacion de residuos:
= Clasificacién y reciclaje de materiales (madera, metal, escombros).
= Contratacién de servicios autorizados para la gestién de residuos
peligrosos.
o Reduccion de emisiones:
= Uso de maquinaria de bajo consumo energético.
= Optimizacién de traslados de materiales.
2. Ahorro energético:
o Uso de materiales sostenibles y de bajo impacto ambiental.
o Instalacién de sistemas de iluminacién LED o energéticamente eficientes.
o Implementacion de soluciones pasivas (aislamientos, proteccion solar).
3. Supervision de cumplimiento:
o Inspecciones para garantizar que las medidas de sostenibilidad se aplican.
o Informe final sobre el impacto ambiental de la obra.
4. Capacitacion:
o Formacién del personal en préacticas sostenibles y manejo eficiente de
recursos.

5. SUPERVISION, APROBACION Y REPLANTEO DE LOS PROYECTOS.

Previamente a la ejecuciéon de cada obra, se llevara a cabo la supervisién, aprobacién y replanteo
del proyecto, si procede.
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6. DIRECCION DE LAS OBRAS.

MADRID DESTINO efectuara el control y la direccién de las obras de los contratos basados a
través de sus servicios técnicos y designara al efecto una direccion de ejecucion y coordinacion
de seguridad y salud cualificada, sin que ello disminuya en nada al Adjudicatario el ejercicio de
las funciones que le son propias, de acuerdo con las obligaciones del contrato basado.

El Adjudicatario nombrara una persona, que sera su representante permanente, con autorizacion
suficiente para recibir y ejecutar érdenes e instrucciones que diere los servicios técnicos de
MADRID DESTINO o la direccion facultativa. En ningln caso, la ausencia del representante
podra servir de excusa al Adjudicatario para el incumplimiento de las instrucciones y érdenes que
reciba.

El Adjudicatario permanecera en la obra de cada contrato basado durante la jornada de trabajo,
pudiendo estar representado por un encargado apto, autorizado para recibir instrucciones
verbales y firmar recibos, planos y comunicaciones que se le dirijan.

7. CALIDAD Y DOCUMENTACION DE LAS OBRAS.

Todos los trabajos se ejecutaran esmeradamente, con arreglo a las buenas practicas de la
construccion, y cumpliendo estrictamente las instrucciones recibidas de los servicios técnicos de
MADRID DESTINO o la direccién facultativa, no pudiendo, por tanto, servir de pretexto al
Contratista la baja ofertada, para variar esa esmerada ejecucion ni la primerisima calidad de las
instalaciones proyectadas en cuanto a sus materiales y mano de obra, ni pretender proyectos
adicionales.

Las obras de los contratos basados se ejecutardn con estricta sujecion a las estipulaciones
contenidas en los Pliegos de condiciones que regulan el acuerdo marco, y al proyecto o
presupuesto que las define y conforme a las instrucciones que en interpretacion técnica de éste
diera al Contratista el director facultativo de las obras. Cuando dichas instrucciones fueran de
caracter verbal, deberan ser ratificadas por escrito en el mas breve plazo posible, para que sean
vinculantes para las partes.

Si a juicio de MADRID DESTINO o de la direccién facultativa hubiese en los contratos basados
alguna parte de la obra mal ejecutada, el Contratista tendréa la obligacién de demolerla y volvera
a realizar cuantas veces fuera necesario, hasta que la direccion las considere conforme al
proyecto y/o a las normas de la buena construccién, no otorgando estos aumentos de trabajo
derecho a percibir indemnizacién de ningin género.

Durante el desarrollo de las obras y hasta que se cumpla el plazo de garantia, el Contratista sera
responsable de los defectos que en la construccion puedan advertirse.

Las ordenes e instrucciones que en interpretacién del proyecto diere MADRID DESTINO o la
direccion facultativa, o las incidencias de la construccion que ésta detecte, deberan consignarse
por escrito en el Libro de Ordenes, Asistencias e Incidencias que a tal efecto se llevara desde el
comienzo de la obra. Al producirse su recepcion, se entregara a MADRID DESTINO una copia
del mismo, donde ademas vendran registradas todas las visitas de obra que la direccion
facultativa hiciere durante el transcurso de la misma.
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Los servicios técnicos de MADRID DESTINO o la direccién facultativa deberan recopilar en el
curso de la obra, toda la documentaciéon que se haya elaborado para reflejar la realmente
ejecutada, de modo que se pueda conocer, tras su conclusién y con el debido detalle, cuantos
datos sean precisos para poder llevar a cabo posteriormente los trabajos de mantenimiento,
conservacion y, en su caso, de reparacion o rehabilitacion. Toda esta documentacion sera
depositada en el lugar que ordene dicha direccion y sera responsable de su custodia.

La documentacidn indicada en el parrafo anterior, ira acompafada de una relacion de todas las
empresas y profesionales que hubieren intervenido en la construccion y de los documentos
legalmente exigibles o que hubiese requerido la direccion facultativa, con lo que se acredite la
calidad de los procesos constructivos, materiales, instalaciones, o cualquier otro elemento o parte
de la obra.

8. CARACTERISTICAS DE LOS MATERIALES A EMPLEAR.

La calidad de los materiales vendra definida en los proyectos, o en su defecto los documentos
que los sustituyan, de cada una de las actuaciones las muestras que presente el Contratista
seran examinadas por MADRID DESTINO o por la direccién facultativa antes de ser empleadas.
Este examen previo no supone recepcion de los mismos y, por consiguiente, la responsabilidad
del Contratista en el cumplimiento de estas condiciones no cesa mientras no sean recibidas las
obras en que se hayan empleado.

Los materiales cumpliran las condiciones establecidas en la normativa vigente. Todos los
materiales que se comprueben que son defectuosos seran retirados de la obra y sustituidos por
otros satisfactorios. El Contratista serd responsable del transporte, descarga, almacenaje y
manipulacién de todos los materiales, incluso en el caso de que utilice locales de almacenaje o
medios auxiliares ajenos.

Para todas las instalaciones que sea preciso incorporar a las obras en que se desarrolle el
contrato basado, se aplicaran sus reglamentaciones especificas.

Los gastos originados por los ensayos y analisis a que deban someterse los materiales para
comprobacion de las condiciones que han de cumplir, se consideran como obligaciones
contractuales y, por tanto, su coste estard incluido en presupuesto base de licitacibn como coste
indirecto de la obra hasta el porcentaje maximo ofertado en su oferta econémica.

9. RECURSOS HUMANOS Y MATERIALES.

El Adjudicatario deberd comprometerse a tener adscrito a la obra, los medios personales y
materiales suficientes para el desarrollo de los trabajos.

El Adjudicatario debera asignar, totalmente a su cargo, al personal necesario para cumplir con
las condiciones contractuales, incluyendo los especialistas, asesores necesarios para la 6ptima
ejecucion de los trabajos y posibles refuerzos de personal, para la ejecucién de las obras de
referencia, dentro del plazo ofertado para este contrato.

El Adjudicatario presentara una relacién de medios humanos y su cualificacién técnica, para el
desarrollo del Contrato. Previo al inicio de los trabajos, el Adjudicatario presentara un informe
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detallado del equipo que incorporara a pie de obra, incluidas trayectorias y perfiles profesionales
de cada miembro. Siendo la determinacion del equipo decision del Adjudicatario, que en ningln
caso se podra vincular a MADRID DESTINO de cara a reclamaciones futuras en este sentido.
La relacion de medios humanos y personales sera sometida a la previa aprobacion de MADRID
DESTINO. Igualmente sucederd si durante la vigencia del contrato hubiera alguna sustitucion en
el equipo técnico presentado, debiendo contar el nuevo medio asignado con la experiencia que
requiere el proyecto.

El Adjudicatario contara con una plantilla de personal técnico titulado y no titulado de caracter
fijo, suficiente para ejecutar las obras objeto de este contrato. A tales efectos, se considera que
la plantilla minima que debe asegurarse es la siguiente:

. Representante de la empresa (Dedicacion parcial)

. Jefe de obra (dedicacion a definir en la condiciones del contrato basado segun la
tipologia de la obra).

. Responsable de Seguridad y Salud (dedicacion parcial).

. Encargado de obra (dedicacién total en exclusividad durante toda la obra).

El Jefe de obra asignado debe contar con experiencia demostrable en la ejecucion de obras en
edificios con proteccién patrimonial. Esta experiencia debera acreditarse mediante la
presentacion del perfil profesional detallado y documentaciéon que avale su participacién en
proyectos similares, garantizando asi su conocimiento en la gestion de intervenciones en
inmuebles con valor histérico, artistico o cultural, y el respeto a la normativa aplicable en materia
de conservacion y restauracion patrimonial.

En base a lo anterior, sera requisito indispensable que el Jefe de obra haya participado
previamente en, al menos, dos (2) proyectos de caracteristicas similares, debiendo acreditar su
capacidad para coordinar tanto los trabajos de construccién como aquellos especificos de
conservacion de bienes protegidos, con especial atencién a las técnicas tradicionales y
materiales adecuados a las exigencias de este tipo de inmuebles.

El perfil profesional debera ser presentado por la mercantil que resulte seleccionada a
requerimiento de Madrid Destino, con caracter previo a la adjudicacién del contrato. De no
cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado se entenderd que el
licitador ha retirado su oferta, procediéndose a exigirle el importe del 3 por ciento del presupuesto
base de licitacién, IVA excluido, en concepto de penalidad. En este supuesto, se procedera a
recabar la misma documentacién al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado
clasificadas las ofertas.

En caso de la figura del Encargado de obra tendra dedicacién exclusiva para esta obra. En cuanto
al Jefe de obra, presentara acreditacion a la firma del contrato, indicando que posee la capacidad
técnica suficiente para desarrollar cada uno de los trabajos solicitados, debiendo tener
dedicacion total a esta obra.

el Contratistano podréa alegar como causade posibleretraso en el cumplimiento de plazos
de ejecucién de las obras o la imposibilidad de ejecutar obras de forma simultanea, no
tener los medios personales ni materiales necesarios. En funcion del nUmero de obras
encomendadas, habra que aportar el personal necesario para cada una de ellas. Cualquier
incremento de personal y refuerzo de equipos para el cumplimiento de la actuacion, correra por
parte del Adjudicatario.

La propuesta por parte del Adjudicatario de aumentar o sustituir personal, debe ser aprobada por
MADRID DESTINO corriendo a cargo del Adjudicatario los gastos originados por el periodo en
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el que coincidan varios técnicos durante la transferencia de tareas y los originados por cambios
en el personal.

Cada una de las partidas que compongan la obra se ejecutara con personal adecuado al tipo de
trabajo de que se trate, con capacitacion suficientemente probada para la labor a desarrollar. La
Direccién Facultativa, tendra la potestad facultativa para decidir sobre la adecuacion del personal
al trabajo a realizar.

No obstante, y en general para todos los lotes, se podra concretar en los contratos
basados una mayor definicion de los recursos humanos necesarios para la ejecucion de
la obra en funcién de su tipologia.

Locales, transporte, maquinaria 'y medios auxiliares.

La Contrata contard igualmente con unos locales, parque de maquinaria y medios auxiliares
adecuados a las prestaciones previstas en el acuerdo marco, que habran de estar en situacién
de poder ser usadas en cualquier momento y cuyos costes estaran incluidos en las unidades de
obra presupuestadas, aunque no vengan reflejados en el descompuesto de la unidad de obra.
Salvo casos excepcionales en lo que se podran incluir unidades de obra especiales, pero
requeriran de justificacién previa a la adjudicacién del contrato basado y autorizacion por parte
de los técnicos Madrid Destino responsables del Acuerdo Marco y del contrato basado

A tal efecto, se considera como dotacién minima la siguiente:

i. Oficina administrativa: Ubicandose en la misma el representante de la empresa, técnicos
titulados, personal administrativo necesario y teléfono con lineas suficientes.

ii. Transporte: El Adjudicatario esta obligado a contar con los medios de transporte tipo
furgonetas y camiones que sean necesarios para cubrir las necesidades del presente
acuerdo marco.

iii. Maquinaria: El Adjudicatario esta obligado a contar con la maquinaria herramientas y
medios auxiliares necesarios para la ejecucion de las obras objeto de este acuerdo marco,
asi como aquellos que tenga que aumentar como consecuencia de la dindmica funcional
y operativa en la ejecucion de las obras.

Por MADRID DESTINO se podra comprobar y revisar, discrecionalmente y sin interferir en
la ejecucion de las obras, la maquinaria, herramientas y medios auxiliares, equipos y
vehiculos, compareciendo estos uUltimos en el lugar que se determine. El Adjudicatario dara
todas las facilidades necesarias para que ello pueda efectuarse con eficacia y rapidez.

iv. Materiales: La empresa Adjudicataria garantizara la disponibilidad de todos los materiales
necesarios para la ejecucion de las obras objeto de este acuerdo marco, del tipo que sean.

MADRID DESTINO no sera responsable de la seguridad de los materiales y medios técnicos que
el Adjudicatario tenga depositados en las dependencias de MADRID DESTINO durante la
realizacion de las obras. El Adjudicatario debera establecer un servicio de vigilancia durante el
tiempo que dure la ejecucion de las obras.
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Tanto la maquinaria como elementos auxiliares quedaran adscritos a las obras hasta la
recepcion, sin que puedan ser retirados sin autorizacion escrita de la direccién facultativa o los
servicios técnicos de MADRID DESTINO.

10. TRABAJOS NOCTURNOS

Cuando por razones de peligro u otra causa cualquiera de emergencia, estimada por MADRID
DESTINO, fuera preciso imprimir a las obras una celeridad por encima de lo normal, dando lugar
a trabajos nocturnos o en dias festivos, ello no podra ser causa de reclamaciéon econémica por
parte de la Contrata ante MADRID DESTINO, con excepcién del incremento que pueda
representar en las obras el aumento reglamentario en el precio de las horas correspondientes a
los jornales y salarios devengados durante dichos trabajos, sin ninguna otra repercusién sobre
materiales o medio auxiliares. Los precios de las unidades de obra realizadas en estas
circunstancias se valoraran incrementando las horas de mano de obra en el 25 % sobre el valor
considerado en el cuadro de precios original de la celebracion del acuerdo marco, dado que en
el actual Convenio Colectivo del Sector de la Construccién y Obras Puablicas, en su art. 39
establece que para los trabajos nocturnos, el trabajador percibird un plus equivalente a un 25 %
del salario base de su categoria, entendiéndose que con el incremento propuesto en los precios
de mano de obras del cuadro de precios se cumple este objetivo.

En caso de averias, socavones u otras obras de emergencia, el Adjudicatario debera realizar
inmediatamente las actuaciones necesarias a fin de paliar los efectos producidos por éstas vy, si
fuera necesario, la reparacion precisa se hara sin solucién de continuidad. En el caso de averias
que puedan paralizar el uso normal y la actividad de los Centros, el Contratista esta obligado a
iniciar de manera inmediata la reparacion, siempre sujeto a las 6rdenes de MADRID DESTINO,
valorandose los trabajos con posterioridad, de acuerdo con lo establecido en este Pliego.

Por ello, la Contrata debera contar con un servicio de retén de conformidad con el Presente
Pliego.

Asimismo, sera de cuenta de la Contrata la gestion de los tramites que procedan ante las
autoridades laborales o de cualquier otra naturaleza que estas actuaciones pudieran requerir.

Estas circunstancias en la ejecucién de las obras, no podrdn ser causa de reclamacion
econOmica por parte del Adjudicatario ante MADRID DESTINO, con excepcidn del incremento
indicado en el parrafo anterior.

11. ENSAYOS, ANALISIS Y ESTUDIOS ESPECIFICOS.

Para la realizacién de ensayos y analisis de materiales y unidades de obra y de los informes
especificos que se puedan necesitar para la correcta ejecucion de este Acuerdo Marco se
generara una partida por cuantia minima del 2% del presupuesto maximo para la ejecucion de
obras o el porcentaje que determine el Licitador en su oferta, con un limite maximo del 5%.

Los resultados de los diferentes ensayos, andlisis e informes, deberan ser suministrados
simultaneamente a la empresa constructora a los servicios técnicos de MADRID DESTINO o a
la direccion facultativa si procede. Asumiendo la empresa adjudicataria las observaciones
relacionadas con la ejecucion de las obras que se reflejen en los informes de dicho control. En
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el supuesto de resultados andémalos deberan repetirse los ensayos o efectuarse los
complementarios que fueran necesarios.

El Adjudicatario acreditara ante MADRID DESTINO o la direccién facultativa los gastos
soportados mediante la presentacion de las correspondientes facturas. Para ello y con
periodicidad mensual el Contratista entregara a la direccién de la obra un estadillo de los gastos
imputados a esta partida.

En larelacién valorada presentada de cada actuacidn deberaincluirse un capitulo con las
unidades de obras correspondientes al control de calidad, aunque estén incluidas en
contrato hasta el importe maximo ofertado.

12. LIBRO OFICIAL DE ORDENES.

Con objeto de que en todo momento se pueda tener un conocimiento exacto de la ejecucion e
incidencias de cada obra objeto de este acuerdo marco que asi lo requiera, se llevara mientras
dure la misma, el Libro de Ordenes y Asistencias, en el que quedaran reflejadas las visitas
facultativas realizadas por la direccién de la obra, las incidencias surgidas y, con caracter general,
todos aquellos datos que sirvan para determinar con exactitud si por la Contrata se han cumplido
los plazos y fases de ejecucion previstas para la realizacién de la obra proyectada.

A tal efecto, al inicio de los trabajos, se diligenciara dicho libro en el servicio que corresponda de
MADRID DESTINO, el cual se entregara al Adjudicatario en la fecha del comienzo de las obras
para su conservacion en la oficina de la obra, en donde estara a disposicion de MADRID
DESTINO o de la direccion facultativa y excepcionalmente, de las autoridades que debidamente
lo requieran.

La direccion facultativa ird dejando constancia mediante las oportunas referencias, de sus visitas
e inspecciones que surjan en el transcurso de los trabajos, especialmente de los que obliguen a
cualquier modificacion del proyecto, asi como de las 6rdenes que se necesite dar al Contratista
respecto a la ejecucion de las obras, que seran de obligado cumplimiento por parte de éste.

Las anotaciones en el Libro de Ordenes y Asistencias daran fe a efectos de determinar las
posibles causas de resolucion e incidencias del acuerdo marco.

Sin embargo, cuando el Contratista no estuviese conforme, podra alegar en su descargo todas
aquellas razones que abonen su postura aportando las pruebas que estimara pertinentes. El
consignar una orden a través del correspondiente asiento en este Libro, no constituira obstaculo
para que cuando la direccion de la obra asi lo estime conveniente, se efectlie la misma también
por oficio.

El Libro de Ordenes y Asistencias se ajustara a lo estipulado en el Decreto 462/71, publicado en
el "Boletin Oficial del Estado" de 24 de marzo. Una vez finalizada la obra y en uniéon del certificado
final de obra, se remitird a los servicios técnicos de MADRID DESTINO para su archivo.

13. LIBRO DE INCIDENCIAS.
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En cada centro de trabajo existira con fines de control y seguimiento del plan de seguridad y
salud un Libro de Incidencias, diferente del Libro de Ordenes, que constarda de hojas por
duplicado, habilitado al efecto y que estara en poder del Coordinador en materia de Seguridad y
Salud durante la ejecucion de la obra.

Efectuada una anotacion en el Libro de Incidencias, el Coordinador en materia de Seguridad y
Salud durante la ejecucién de la obra o, cuando no sea necesaria la designacién de Coordinador,
la direccidn facultativa, estaran obligados a remitir, en el plazo de veinticuatro horas, una copia
a la Inspeccidn de Trabajo y Seguridad Social. Igualmente, deberan notificar las anotaciones en
el Libro de Incidencias al Contratista afectado y a los representantes de los trabajadores de éste.

14. LIBRO DEL EDIFICIO.

Durante la ejecucion de las obras de reforma que afecten a todo un edificio o a alguna de sus
plantas, o simplemente a sus elementos comunes, la direccion facultativa ir4 formando el Libro
del Edificio con los siguientes documentos o la documentacién basica adecuada a la obra
realizada:

- Las normas de actuacion en caso de siniestro o en situaciones de emergencia, asi como las
de uso, conservacion y mantenimiento que contenga el proyecto; éstas Ultimas completadas
con las que la direccién facultativa considere necesarias y con las que hubieren establecido
los proveedores de materiales o instalaciones especificas.

- Anotaciones del Libro de Ordenes y Asistencias e Incidencias, y planos y documentos de la
obra realmente ejecutada, que sean precisos para Su conocimiento y posterior
mantenimiento.

- Relacién de todas las empresas y profesionales que hayan intervenido en la construccion y
documentos legalmente exigibles o que haya requerido la direcciéon facultativa sobre
instalaciones, materiales o proceso constructivo.

- Calidades de los materiales utilizados y garantias de los constructores y proveedores sobre
sus actividades y materiales.

Para el cumplimiento de todo esto, la direccion facultativa podra exigir cooperacion al Contratista
y profesionales que hayan intervenido en la ejecucion de la obra, y éstos deberan prestarsela.

El Contratista, de acuerdo con la direccién facultativa, entregara en el acto de la recepcion los
planos de todas las instalaciones ejecutadas en la obra, con las modificaciones o estado definitivo
en que finalmente hayan quedado.

El Contratista se compromete igualmente, una vez finalizada la obra, a entregar en el plazo de
un mes, en los servicios técnicos MADRID DESTINO, las autorizaciones que preceptivamente
tienen que expedir las Delegaciones Provinciales de Industria, Sanidad, etc., y autoridades
locales para la puesta en servicio de las referidas instalaciones, asi como las normas e
instrucciones de mantenimiento que procedan de las direcciones facultativas, constructores,
proveedores y suministradores sobre la calidad de sus actividades y materiales, todo ello de
conformidad con lo establecido en la Ley 2/1999 de 17 de marzo sobre la Calidad de la
Edificacion.

15. SENALIZACION Y BALIZAMIENTO.
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El Contratista esta obligado a instalar fuera del perimetro de las obras de cada contrato basado,
a su costa, las sefializaciones precisas para indicar el acceso a las mismas y los puntos de
posible peligro debido a la marcha de los trabajos.

El Contratista, debera colocar, también a su costa, las protecciones necesarias para garantizar
el adecuado aislamiento del area de la obra respecto a otras posibles zonas colindantes donde
deba mantenerse su normal actividad, y cumplir las 6rdenes que recibe por escrito de la Direccién
acerca de instalacion de sefiales complementarias o modificacién de las que haya instalado.

La Contrata dispondra del nUmero suficiente de vallas de modelo normalizado para que pueda
quedar perfectamente delimitado el recinto destinado a la realizacién de las obras, contando
igualmente del nimero de balizas luminosas y otras sefiales reglamentarias, en orden a la
seguridad ciudadana y viaria de los transeuntes.

Todos los elementos de sefializacién se encontraran en cualquier momento en perfecto estado
de conservacién y visibilidad, efectuando la Contrata las reparaciones y mantenimientos
periédicos para lograrlo, atendiéndose en todo a lo que ordene al respecto la direccion facultativa
0 los servicios técnicos de MADRID DESTINO.

Cualquier negligencia o incumplimiento de estas normas supondra la sancién por parte de los
servicios competentes con independencia de las responsabilidades a que hubiera lugar y
alcanzasen a la Contrata, si alguna de estas negligencias ocasionara accidentes.

Las actuaciones de sefializacion en la via publica, se regirén por lo que al respecto dispone la
Ordenanza Reguladora de la sefializacion y balizamiento de las ocupaciones de las vias publicas
por realizacion de obras y trabajos.

En todo caso, en cada obra que asi se decida, se colocaran carteles significativos normalizados,
asegurandose en todo momento el acceso a esta informacidon a usuarios 0 personas con
discapacidad y/o movilidad reducida.

A estos efectos, la Contrata contard también con todo los elementos auxiliares, tales como
pasarelas, andamios y protectores, redes, vallas, etc., todos ellos en perfecto estado y
adecuados a la proteccion que han de prestar para garantizar plenamente la seguridad de
peatones y vehiculos que circulen por la proximidad de las obras.

Cualquier dafio que puedan producirse por deficiencia en dichos medios de proteccion, sera de
entera responsabilidad directa del Adjudicatario.

16. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION.

El Contratista esta obligado al cumplimiento de la normativa sobre residuos, en particular el Real
Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y Gestién de los Residuos
de Construccion y Demolicion y normativa derivada.

Ademas de las obligaciones previstas en dicha normativa, el Contratista est4 obligado a la

presentacion de un plan de gestion, que refleje como llevard a cabo las obligaciones que le
incumban en relacidn con los residuos de construccién y demolicion que se vayan a producir en
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cada una de las obras, en particular las recogidas en el articulo 4.1 y 5 del Real Decreto
105/2008. El plan, una vez aprobado por la direccién facultativa y aceptada por los servicios
técnicos de MADRID DESTINO, pasara a formar parte de los documentos contractuales de la
obra.

Esta obligacién se aplica a cada uno de los contratos basados.

En larelacion valorada presentada de cada actuacion debera incluirse un capitulo con las
unidades de obras correspondientes a la gestién de residuos.

17. DURACION DEL ACUERDO MARCO.

El plazo de vigencia del Acuerdo marco sera de VEINTICUATRO MESES (24 meses) siendo la
fecha de inicio la fecha de firma del contrato y finalizacion tras el plazo de 24 meses (o finalizacion
de las obras en curso si estas estan en curso finalizado el plazo de 24 meses) o hasta el consumo
del importe del acuerdo marco si esta circunstancia tiene lugar antes de llegar a dicha fecha,
momento en el que se extinguira de pleno derecho, sin perjuicio de las obligaciones de pago que
puedan subsistir y que estaran vigentes hasta la liquidacion de las mismas.

18. NORMATIVA APLICABLE.

Con caracter general, se observara la normativa vigente de aplicacién a todas las actuaciones
que se lleven a cabo en el marco de este acuerdo marco y para cada contrato basado, entre
otras, las siguientes:

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Modificada por:

- Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden
Social.

- Ley 53/2002, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden
Social.

- Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de Modificacién de Diversas Leyes para su Adaptacion
alaLey.

- Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacion, Regeneraciéon y Renovacién Urbanas.

- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

Modificado por:

- RD 410/2010, de 31 de marzo, por el que se desarrollan los requisitos exigibles a las
entidades de control de calidad de la edificacion y a los laboratorios de ensayos para el
control de calidad de la edificacion, para el ejercicio de su actividad.

- S TS (Sala 3%), de 4 de mayo de 2010, por la que se declara la nulidad del articulo 2.7
del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de
la Edificacién, asi como la definicién del parrafo segundo de uso administrativo y la
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definicion completa de uso publica concurrencia, contenidas en el documento SI del
mencionado Cédigo.

Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacién, Regeneracion y Renovacién Urbanas.
OM FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, por la que se actualiza el Documento Basico
DB-HE “Ahorro de Energia”, del Cédigo Técnico de la Edificacién, aprobado por Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

- Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (Real Decreto 1027/2007, de 20
de julio).

Modificado por:

RD 238/2013, de 5 de abril, de 5 de abril, por el que se modifican determinados articulos
e instrucciones técnicas del Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios,
aprobado por Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio.

RD 249/2010, de 5 de marzo, por el que se adaptan determinadas disposiciones en
materia de energia y minas a lo dispuesto en la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre
el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, y la Ley 25/2009, de 22 de
diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre el libre
acceso a las actividades de servicios y su ejercicio.

RD 1826/2009, de 27 de noviembre, por el que se modifica el Reglamento de
instalaciones térmicas en los edificios, aprobado por Real Decreto 1027/2007, de 20 de
julio.

- RD 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones
de proteccidn contra incendios.

(Modificado por RD 560/2010, de 7 de mayo, por el que se modifican diversas normas
reglamentarias en materia de seguridad industrial para adecuarlas a la Ley 17/2009, de 23 de
noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, y a la Ley 25/2009,
de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre el
libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio).

- RD 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

- Ley 31/1995, de 8 de noviembre, sobre Prevencién de Riesgos laborales, y reglamentos
de desarrollo.

- Ley 11/1994, de 19 de mayo, y Texto Refundido de la Ley del Estatuto de Trabajadores,
aprobado por R.D. Legislativo 1/1995, de 24 de marzo y convenios laborales sectoriales.

- Ley 2/2002 de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

- Ley 5/2003. de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

- Ley 8/1993. de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresiéon de Barreras
Arquitectonicas de la Comunidad de Madrid, y reglamento de desarrollo.

- R.D. 1314/1997, de 1 de agosto, por el que se dictan las disposiciones de aplicacién de
la Directiva del Parlamento Europeo y del Consejo 95/16/CE, sobre ascensores, y R.D.
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57/2005 de 21 de enero de prescripciones para el incremento de la seguridad en
ascensores, asi como la Orden 3711/2007 de 11 de diciembre de la Comunidad de Madrid
sobre inspeccién y correcciéon de deficiencias.

- R.D. 865/2003 de 4 de julio, y Orden 1187/1998 de la Comunidad de Madrid sobre
prevencion y control de la legionelosis.

- R.D. 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Equipamientos, y RD 1826/2009, de 27 de noviembre, de modificacion
delalT.3.

- Ordenanza Reguladora de Proteccion de los Consumidores en Establecimientos donde
se consumen Comidas y Bebidas. Aprobada por Acuerdo Plenario de 28 de febrero de
1990. B.O.C.M.: 02- ABR-1990. Modificado articulo 79, por Acuerdo Pleno de 30 enero
1992. BAM: (25-JUN-1992) nim.4978, pag. 1093.

- Protocolo de condiciones técnico-sanitarias para la instalacion de bares, cafeterias,
restaurantes y similares. Decreto aprobado por la Delegada del Area de Gobierno de

Urbanismo y Vivienda (13/01/10).

- Condiciones urbanisticas de lainstalacion y funcionamiento de los elementos y equipos
de telecomunicacion.

- Protocolo de instalacion de equipos y sistemas de telecomunicaciones.
- Gestidn y uso eficiente del agua en la ciudad de Madrid
- Protocolo de gestion y uso eficiente del agua.
- Ley Orgéanica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal.
- Ordenanza de Conservacién Rehabilitacion y Estado Ruinoso de las edificaciones, del

Ayuntamiento de Madrid.

- RD. 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Eficiencia
Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior y sus ITC.

- RD. 2060/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Equipos a Presion
ysus ITC.

- Normativa técnica sobre Instalaciones eléctricas, térmicas y de gas.

- RD. 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién de los residuos de
construccion y demolicion.

Se deberd tener en cuenta como referencia normativa para la determinacion de las condiciones
especiales de ejecucion vinculadas con las clausulas sociales las siguientes
disposiciones legales.

- En relacion con el &mbito de la igualdad, la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la
igualdad efectiva de mujeres y hombres.
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- En el ambito de la accesibilidad e inclusion social de personas con discapacidad, el Real
Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley general de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion social.

- En el ambito de la inclusién social, la Ley 44/2007 de 13 de diciembre, de empresas de
insercion.

- En el ambito del fomento del empleo, la Ley 35/2010, de 17 de septiembre, de medidas urgentes
para la reforma del mercado laboral y el Real Decreto Ley 1/2011, de 11 de febrero, de medidas
urgentes para promover la transicion a un empleo estable y la recualificacion profesional de las
personas desempleadas.

- En el ambito de la formacién, la Ley 30/2015, de 9 de septiembre, por la que se regula el
Sistema de Formaciéon Profesional para el empleo en el ambito laboral, asi como el Real
Decreto Legislativo 3/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Empleo.

Y demas normativa vigente aplicable en el transcurso del acuerdo marco.

19. CLAUSULAS SOCIALES

De conformidad con lo establecido en el Decreto de 19 de enero de 2016 del Delegado de
Gobierno de Economia y Hacienda por el que se aprueba la Instruccion 1/2016, relativa a la
incorporacion de clausulas sociales en los contratos celebrados por el Ayuntamiento de Madrid,
sus organismos auténomos y entidades del sector publico municipal, serdn de obligado
cumplimiento por el adjudicatario las clausulas sociales establecidas en el presente pliego y
que se relacionan a continuacion.

El incumplimiento de las mismas generara la imposiciéon de penalidades de conformidad con
en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

1.- El adjudicatario del Acuerdo Marco y del contrato basado estara obligado a que los bienes
0 servicios objeto del contrato hayan sido producidos o se desarrollen respetando las normas
sociolaborales vigentes en Espafia y en la Unién Europea o de la Organizacién Internacional
del Trabajo.

En el cumplimiento del presente Acuerdo y de sus contratos basados se tendra en cuenta lo
establecido en la Convencion de Naciones Unidas sobre los derechos de las personas con
diversidad funcional, asi como los criterios de accesibilidad universal y de disefio universal o
disefio para todas las personas, tal como son definidos estos términos en el TRLGDPD.

Para su acreditacion sera necesaria una declaracién responsable de la empresa.

2.- En toda documentacion, publicidad, imagen o materiales especiales que, en su caso, deban
aportar los licitadores o que sean necesarios para la ejecucion del Acuerdo y de los contratos
basados, deberdn hacerse un uso no sexista del lenguaje, evitar cualquier imagen
discriminatoria de las mujeres o estereotipos sexistas y fomentar con valores de igualdad la
presencia equilibrada, la diversidad y la corresponsabilidad.

Correspondera a la persona responsable del contrato la comprobacion del cumplimiento de esta

obligacion, a cuyo fin llevara a cabo la revision de la carteleria y documentacion, asi como de
cualquier otro soporte que garantice en cumplimiento de esta obligacion.
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3.- En materia de seguridad y salud laboral:

La empresa Adjudicataria tiene obligacion de adoptar las medidas de seguridad y salud en el
trabajo que sean obligatorias para prevenir de manera rigurosa los riesgos que puedan afectar a
la vida, integridad y salud de las personas trabajadoras.

Asi mismo deberéa acreditar el cumplimiento de las obligaciones siguientes:

- La evaluacion de riesgos y planificacion de la actividad preventiva correspondiente a la
actividad Contratada.

- Laformacion e informacién en materia preventiva a las personas adscritas a la ejecucion
del Acuerdo y del contrato basado.

- El justificante de la entrega de equipos de proteccion individual que, en su caso sean
necesarios.

La empresa Adjudicataria debera acreditar el cumplimiento de estos extremos mediante la
documentacién que corresponda en cada caso, dado que la actuacién a realizar en materia de
prevencion de riesgos laborales dependerd de la naturaleza de la prestacién constitutiva del
objeto del Acuerdo Marco.

De conformidad con la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales, y
el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen Disposiciones Minimas
de Seguridad y de Salud en las Obras de Construccion, en el momento de la redaccion de los
proyectos, se elaboraran los correspondientes Estudios de Seguridad y Salud, que se
consideraran parte integrante de aquellos.

El Contratista, en aplicacion del estudio referido, elaborara un Plan de Seguridad y Salud en el
que se analicen, estudien, desarrollen y complementen las previsiones contenidas en el estudio,
en funcién de su propio sistema de ejecucion de la obra.

Antes del inicio de la ejecucién de la obra, el Plan de Seguridad y Salud debera ser informado
por el Coordinador en materia de Seguridad y Salud y se aprobara por el rgano de Contratacion.

Sin perjuicio del contenido de los planes de seguridad y salud que para cada obra se desarrollen,
el Contratista vendra obligado a aplicar los principios de la accién preventiva que se recogen en
el articulo 15 de la referida Ley 31/1995 y, en particular, en las siguientes tareas o actividades:

- El mantenimiento de la obra en buen estado de orden y limpieza.

- La eleccion del emplazamiento de los puestos y areas de trabajo, teniendo en cuenta sus
condiciones de acceso, y la determinacién de las vias o zonas de desplazamiento o
circulacion.

- La manipulacién de los distintos materiales y la utilizacion de los medios auxiliares.

- El mantenimiento, el control previo a la puesta en servicio y el control periddico de las
instalaciones y dispositivos necesarios para la ejecucion de la obra, con objeto de corregir los
defectos que pudieran afectar a la seguridad y salud de los trabajadores.

- La delimitacion y el acondicionamiento de las zonas de almacenamiento y depésito de los
distintos materiales, en particular si se trata de materias o sustancias peligrosas.

- Larecogida de los materiales peligrosos utilizados.

- El almacenamiento y la eliminacién o evacuacion de residuos y escombros.
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- Laadaptacion, en funcion de la evolucién de la obra, del periodo de tiempo efectivo que habra
de dedicarse a los distintos trabajos o fases de trabajo.

- La cooperacion entre los Contratistas, subcontratistas y trabajadores autdnomos.

- Las interacciones e incompatibilidades con cualquier otro tipo de trabajo o actividad que se
realice en la obra o cerca del lugar de la obra.

El Contratista estara obligado ademas de a aplicar los principios de la accién preventiva que se
recogen en el articulo 15 de la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales, a cumplir y hacer cumplir
a su personal lo establecido en el plan de seguridad y salud al que se refiere el parrafo segundo
del presente punto.

Asimismo, la Contrata debera tener a todo su personal debidamente asegurado de acuerdo con
las disposiciones legales, vigentes al efecto, en el momento de la ejecucién de las obras,
resultando totalmente responsable del incumplimiento de dicho precepto.

En las obras que carezcan de proyecto técnico, la organizacién preventiva de las empresas
actuantes debera ajustarse a lo reglamentado en la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales.
Como consecuencia de ello la empresa Contratista presentara, a la autoridad laboral una
evaluacion de riesgos ajustada a las caracteristicas de la obra y firmada por el técnico de su
servicio de prevencion y establecerd con sus empresas subcontratadas la coordinacion de
actividades que se indica en el articulo 24 de la Ley de Prevencién de Riesgos Laborales.

En la relacién valorada presentada de cada actuacion debera incluirse un capitulo con las
unidades de obras correspondientes a seguridad y salud.

Adoptara las medidas necesarias para evitar que de la ejecucién del Acuerdo Marco y del
contrato basado puedan derivarse dafios al personal municipal o a los ciudadanos en general:

4. En materia de empleo:

Afiliacién y alta en la Seguridad Social de las personas trabajadoras destinadas a la ejecucién
del Acuerdo Marco y de cada contrato basado, asi como de todas las sucesivas incorporaciones
que puedan producirse.

El adjudicatario se compromete a tener asegurados a todos sus trabajadores que realicen el
servicio, cubriendo incluso la responsabilidad civil que cualquier accidente pudiera ocasionar,
asi como dotar a las personas que ejecuten el suministro de todos los medios materiales
referido a Seguridad y Salud Laboral que ordena la legislacion vigente.

El adjudicatario deberéa acreditar, mediante declaracién responsable, la afiliacion y el alta en la
Seguridad Social de las personas trabajadoras destinadas a la ejecucién del Acuerdo Marco y
los contratos basados. Esta obligacion se extendera a todo el personal subcontratado por la
entidad adjudicataria principal, destinado a la ejecucién del Acuerdo Marco y de los contratos
basados. Para la acreditacion del cumplimiento de esta obligacién, la entidad adjudicataria
aportara una declaracion responsable al efecto, al inicio de cada contrato basado, en la que se
sefiale que las personas trabajadoras destinadas a la ejecucion del mismo se encuentran
afiliadas y dadas de alta en la Seguridad Social.
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En todo caso, el responsable del contrato o en su caso el 6rgano de contratacion podra solicitar,
cuando lo considere oportuno, la aportacion de la documentacién que acredite el contenido de la
declaracion responsable.

Aquellas empresas cuya actividad consista en ser contratadas o subcontratadas habitualmente
para la realizacion de trabajos de obras del sector de la construccién, deberan contar con un
ndmero de personas trabajadoras con contratos indefinidos no inferior al 30%, de conformidad
con lo previsto en el art. 4.4 de la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la subcontratacién
en el sector de la construccion.

La empresa adjudicataria debera acreditar al inicio de cada contrato basado, cuando transcurra
un 50% del plazo del contrato y previo a su finalizacién, copia de los contratos de las personas
contratadas adscritas a la ejecucion del contrato que permitan verificar el cumplimiento del
porcentaje exigido.

20. CONTROL DE EJECUCION DE LAS CLAUSULAS SOCIALES

El responsable del contrato (Direccion de Infraestructuras) supervisara el cumplimiento de las
obligaciones que, en relacién a las clausulas sociales, se han impuesto a la empresa
adjudicataria en el presente pliego y en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, asi
como las ofertadas por la misma o que se deriven de la legislacién social y laboral vigente.

Con caréacter previo a la finalizacién del Acuerdo Marco, la empresa adjudicataria debera
presentar un informe relativo al cumplimiento de las obligaciones sociales que le fueran exigibles

legal o contractualmente.

El incumplimiento de las mismas generara la imposicion de penalidades de conformidad con
en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

EL ADJUDICATARIO MADRID DESTINO
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